Stanovy
druzstva

Bytové druZzstvo spoluvlastnikii domu v Praze 4, Daskova 3076

. Zakladni ustanoveni - - - - - - - ----- - - oo oo oo

. Obchodni firma druzstva je: Bytové druZstvo spoluvlastnikt domu v Praze 4, Daskova
3076 (dale jen ,,DruZstvo®). - == === === - -

. Sidlem DruZstva je: Praha 4, Dagkova 3076/14 - - - - = = - === - oo e oo m e

. Druzstvo je spolecenstvi neuzaviené¢ho poctu osob, které je zalozeno za ticelem zajist'ovani
bytovych potfeb svych ¢lentt. - - - ------------"-----"-"---"- “-- -

. Druzstvo je obchodni korporaci, jejiz poméry se fidi zejména ustanovenimi zakona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*), ustanovenimi
zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (,,dale jen ,,0Z) o pravnickych osobach a
podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové druzstvo, a témito stanovami. - - ---------

. Za poruseni svych zavazki odpovidd DruZstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za
zavazky Druzstva, nestanovi-li zdkon pro nékteré piipady jinak. Uhrazovaci povinnost
maji ¢lenové jen v piipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy. - - - == - === ---------

. Pfedmét ¢innosti Druzstva - - - - - - - - - - - - - - - oo - oo oo

. Pfedmétem cCinnosti Druzstva je Cinnost za ucelem zajistovani bytovych potieb svych
¢lenti spocivajici predev§im v provadéni udrzby, oprav rekonstrukci ¢i modernizaci
bytovych a nebytovych objektl, a bytii a nebytovych prostor ve vlastnictvi Druzstva, a to
zejména: - - -

a. provoz a sprava bytového domu, popt. dalSich staveb s provozem a spravou
domu spojenych, a pozemku ve vlastnictvi Druzstva nebo Elenlt DruZzstva,
véetné zajistovani udrzby, oprav, modernizace ¢i rekonstrukce, a hospodateni
s majetkem Druzstva pro tyto Glely; - - === - === - === == m oo oo

b. poskytovani, popf. zabezpeGovani plnéni spojenych s uzivanim byti a
nebytovych prostorti ve vlastnictvi Druzstva nebo ¢lenti Druzstva; - - - - - - - - -

C. uzavirani smluv o nagjmu druZstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového
prostoru, o najmu byt a nebytovych prostorit ve vlastnictvi Druzstva, popf-.
jinych smluv souvisejicich s uzivanim druzstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru ¢i byt a nebytovych prostort ve vlastnictvi Druzstva, - -

. Druzstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy
prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi Druzstva, nebo ktery je ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi Druzstva, a Druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi
Druzstva, ktery se saim nebo jeho pravni predchidce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym
vkladem. Ostatni byty anebo nebytové prostory ve vlastnictvi Druzstva jsou
,,nedruzstevni®.



3. Vznik €lenstviv Druzstvu - - - - - - - - - ----- - - - oo

1. Clenem Druzstva miize byt pouze ’fyzické osobal za podminek stanovenych v ZOK a

V te€chto stanovach. === - - === === oo oo

2. Clenstvi v Druzstvu vzniké jen pfi splnéni viech podminek stanovenych zakonem a
tE€MIto Stanovami, a 10: = == == = = = = = = == s m oo

a) pii zalozeni Druzstva dnem vzniku DruZstva; - - - - - === ---------------
b) dnem rozhodnuti ¢lenské schiize DruZstva o piijeti za ¢lena nebo pozdéjsim

dnem uvedenym v tomto rozhodnuti; nebo- - -----------------------

¢) ptrevodem nebo ptechodem druzstevniho podilu. - - -------------------

3. Prihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti DruZstva o pfijeti musi mit pisemnou formu
a vzdy obsahuje firmu Druzstva, jméno a bydlist¢ nebo sidlo uchazece o Clenstvi a
vymezeni jeho ¢lenského vkladu a dorucuje se statutarnimu organu Druzstva. - - - - - -

4. Statutarni organ Druzstva je povinen svolat ¢lenskou schiizi k ptihlasce uchazece o
Clenstvi tak, aby se Clenskd schiize konala nejpozdé€ji v kalenddinim mésici
nasledujicim po mésici, kdy byla Druzstvu ptihlaska doruéena. - - - - - - ----------

4. Spole¢né ¢lenstvi manZeli v Druzstvu - - - - - - - - - - - - - - - - oo

1. Spole¢né clenstvi manzeli v Druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzell. Ze spoleéného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a
povinni spolecné a nerozdilng. Jako spole¢ni ¢lenové maji pii hlasovani na ¢lenské
schiizi jeden (1) hlag, - - - - - - - - === - - == -

2. Spolecné clenstvi manzell zanikd vyporadanim spole¢ného jméni manzelli nebo
marnym uplynutim lhity pro jeho vypotradani podle OZ. - - - - ----------------

5. Zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad- - ----------------------------

1. Clensky vklad v Druzstvu je tvofen zékladnim ¢lenskym vkladem a dal§imi ¢lenskymi
vklady. Dalsi ¢lenské vklady mohou mit formu penézitou ¢i nepenézitou. - - - - - - - - -
2. Zékladni ¢lensky vklad je pro v8echny ¢leny Druzstva stejny a ¢ini 2.500,- K¢ (slovy
dva tisice pét set korun ¢eskych). - - - - ---------------- oo
3. Po dobu trvani Druzstva nesmi majetkova iast ¢lena Druzstva klesnout pod hodnotu
zakladniho ¢lenského vkladu, - - - - --------------“----- oo
4. Dalsi clensky vklad predstavuje majetkovou ucast ¢lena Druzstva na pofizeni
ptislusného domu nebo druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru, a to formou
vystavby nebo koupé¢, ti¢ast na jeho technickém zhodnoceni nebo na potizeni pozemku
prislusejictho k domu. = - - = == - == - = - oo o oo
5. Nepenézity vklad oceni, na néklad vkladatele, znalec ze seznamu znalcti vedeného
podle zvlastniho pravniho ptredpisu, ur¢eny dohodou Druzstva a vkladatele. - - - - - - -
6. Nepenézity vklad, ¢astku jeho ocenéni a Castku, kterd se zapocitava na ¢lensky vklad,
schvaluje ptfed jeho vlozenim ¢lenska schiize Druzstva. - - -------------------

[

Komentar [NO1]: Clenem mize byt i
pravnicka osoba

Komentar [NO2]: Stanovy mohou uréit,
Ze pri rozhodnuti zvySeni ¢lenského vkladu
a pfi hlasovani o podminkach, za kterych
vznikne ¢lenovi pravo na uzavieni smlouvy
0 nadjmu , maji clenové-najemci vyssi pocet
hlast




7. Clenstvi vznika dnem, kdy &lenska schiize rozhodne o pfijeti za &lena na zékladé
pisemné prihlasky. K ptfihlaSce musi byt pfipojeno pisemné prohlaseni o prevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu podle téchto stanov a zavazek k
prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu podle téchto stanov. - - - - -

8. Zakladni ¢lensky vklad musi byt splacen do 15 dnli ode dne podéni pfihlasky. - - - - - -

9. Clenska schiize Druzstva miize rozhodnout o zvyseni zékladniho &lenského vkladu
doplatky ¢lent. Takto 1ze zvysit zakladni ¢lensky vklad jednou za 3 roky a nejvysSe na
trojnasobek stavajici vyse. O zvySeni lze rozhodnout nejdiive po uplynuti 90 dni ode
dne G¢innosti te€chto Stanov. - - - === ----------““““---- -

10. K pfijeti rozhodnuti o zvySeni zakladniho c¢lenského vkladu je tfeba souhlasu tii
Ctvrtin vSech Clenli DruZstva. === = === - === - - - oo

6. Podminky vzniku prava na uzavieni smlouvy o niajmu druZstevniho bytu ¢i
druzstevniho nebytového prostoru - - - - - - -------- oo oo

1. Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru je splaceni zakladniho ¢lenského vkladu a také dal§iho ¢lenského
vkladu, jimz se ¢len Druzstva finan¢né€ podili na pofizeni (koupi nebo vystavbé) domu
v podilu ptipadajicim na byt ¢i nebytovy prostor, jehoZ se stane najemcem. - - - - - - - -

2. Clenovi Druzstva vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy: - - = == == === = - = - - -

a) na zakladé¢ uzaviené budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru za predpokladu splnéni vS§ech podminek pro
uzavieni takové najemni smlouvy dle budouci smlouvy; ----------------

b) pfevodem druzstevniho podilu; - ----------------“---------------

¢) prechodem druzstevniho podilu. - == - === - === - oo mmmmm i

7. ClenSKA Prava- - - - - = - = == = = oo e

1. Clen DruZstva je opravnén zejména, nikoli viak vyluéng: - - - = - === === -=-------
a) Ucastnit se a hlasovat, osobné nebo prostiednictvim svého zastupce, na jednani
a rozhodovani Clenské schlize. Schlize predstavenstva Druzstva nebo schiize
kontrolni komise Druzstva (jsou-li zfizeny) se ¢len méa pravo zGlastnit jen
tehdy, pokud o jeho ucasti predstavenstvo Druzstva nebo kontrolni komise
rozhodne; -
b) volit a byt volen do organti DruZstva; - - - - === - == - === - oo oo oo
C) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti Druzstva, na
organy Druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni; - - - ---------------
d) nahliZet do seznamu ¢lenti Druzstva; - = - === = === - === oo oo oo oo
e) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v ptipadé zaniku ¢lenstvi; - - - - - - - - - -
f) za Ghradu ucelné vynalozenych nakladi spojenych s jejich potizenim obdrzet
kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize, véetné jeho piiloh a podkladi; - - - - - - -



9)

obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na uhrady za
plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu a/nebo druzstevniho prostoru
nebytového prostoru, a na vyporadani pieplatki z tohoto vyuctovani podle
jinych pravnich predpisu a téchto stanov. - - - -----------------------

8. Clenské POVINNOSti- - - - = = = = = = = = = = = = <o

1. Clen DruZstva je povinen zejména, nikoli viak vylung: - - - - = === == == - - oo -

a)
b)

c)

d)

€)

f)
9)
h)

)

dodrzovat stanovy a domovni fad a plnit usneseni organt DruZstva, byla-li
pfijata v souladu se stanovami a obecn€ zavaznymi pravnimi predpisy; - - - - - -
platit v souladu se smlouvou o najmu druzstevniho bytu a/nebo druzstevniho
nebytového prostoru vcas a predepsanym zpusobem uhrady za najem a za
sluzby poskytnuté v souvislosti s timto najmem, jakoz i zalohy na né a
doplatky z vytétovani; - - - - - ----------------- -
chranit majetek Druzstva, dodrzovat domovni tad, pfedpisy o pozarni ochrané
a fadné uzivat a udrzovat byt nebo nebytovy prostor, jakoz i spole¢né prostory
a zafizeni domu a fadn€ uzivat sluzeb poskytovanych v souvislosti s najmem; -
oznamovat Druzstvu bez zbyte¢ného odkladu zmény tykajici se ¢lena Druzstva
a prislusnikdl jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a
bytové evidence a vyuctovani ro¢nich zaloh uhrad za sluzby poskytované v
souvislosti s N4jmem; - - = - = - = - = - - - - - ---- -
zadat predstavenstvo Druzstva o souhlas s pfenechanim celého bytu nebo Casti
bytu do podnajmu tfeti osob€. Proti negativnimu rozhodnuti se miize clen
Druzstva odvolat k ¢lenské schtizi, jejiz rozhodnuti je koneéné; - - - - -------
hradit ptispévky na ¢innost Druzstva a platit poplatky za ukony ve vysi uréené
Clenskou SChUIZi; - = = = = = == = == = s e e e e e e
uhradit dalsi penézité plnéni do fondu udrzby a oprav a do provozniho fondu
schvalené ¢lenskou schiizi ve 1huté stanovené ¢lenskou schizi; - ----------
prispivat na uhradu ztraty Druzstva za kalendaini rok na zakladé rozhodnuti
Clenské schlize; = - = = == = = == = = s m s e e e i

pfispét na tuhradu ztrity DruZstva, pokud tuto povinnost ulozi Clenim
Druzstva Clenska schiize; - - - - === === == === mm o m oo o
odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v dom¢ sam nebo ti, kdo s nim
bydli, jakoZ i jeho navstéva, podnajemnik; nestane-li se tak, ma Druzstvo
pravo po piedchozim upozornéni zavady a poSkozeni odstranit a poZadovat od
¢lena Druzstvandhradu. - - - ------------------“--------------

9.Seznam €lenti- - - - - ---------- - oo

1. Druzstvo vede seznam €lentl. - - - - - --------------“------ -~
2. 'V seznamu ¢lend se zapisuje zejména: - - - - - - == -==-=------------------- -
a) Jméno a bydlisté ¢lena, ptipadné adresa pro dorucovani; - - - - - - - - - - - - - - -

b) Den a zpiisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v Druzstvu - - == - - === === - === - - - -



c) Vyse ¢lenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému
vKladu, - - - - - - - - - oo

3. Clen ma pravo do seznamu ¢lenti nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu clent. Pokud clen zada vydani tohoto
potvrzeni Castéji nez jedenkrat za rok, uhradi Druzstvu odivodnéné naklady s tim
) (o R e

4. Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za thradu naklada kopii
nebo vypis tdajt ze seznamu ¢lent, které se ho tykaji, a to bez zbyte¢ného odkladu po
doruceni z&dosti. - = - - = - - - - - - - oo

5. Pfestane-li byt ¢len Druzstva jeho ¢lenem, Druzstvo tuto skutecnost v seznamu ¢lent
vyznaci bez zbyte¢ného odkladu. - - - --------------------- o

10. Zanik ¢lenstvi v Druzstvu- - - - - - - - - = - - - - - oo oo oo oo

1. Clenstvi v DruZstvu zanika: - - - - = = = = == = = = oo m @@ oo oo e
@) dONOMOU; = = = = = = = = = = = = e e e oo
b) vystoupenim &lena; - - = == == == === == - = - e e e
) vyloudenim &lena; - - = = = = = = = = = = == ==
d) ptevodem druzstevniho podilu; = - === == == -------oooo -
e) prechodem druzstevniho podilu; - = = = == = == == = = m e e
) smrti ¢lena DruZstva; - - = - === == === === = o= - e e e oo e

g) zanikem Druzstva bez pravniho nastupce; - - - - - --------------------

h) dal§imi zpisoby uréenymi zdkonem. - - - = === - = = = === c - - oo

2. Zanikem Clenstvi v Druzstvu, pokud nejde o zanik ¢lenstvi pfi pfevodu nebo piechodu
druzstevniho podilu, zanika také: - - - - - - - - - - - - - -

a) pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu ¢&i druzstevniho
nebytového prostoru; - - - == - - - - - - - - - oo oo

b) najem druzstevniho bytu &i druzstevniho nebytového prostoru; - - - - - - - - - - -

C) pravo Druzstva na splnéni vkladové povinnosti; pravo DruZstva pozadovat

uroky z prodleni timto neni dot€eno. - - - - -------------------------

3. Zemfte-li ¢len a nejde-li o spolecné ¢lenstvi manzelt v Druzstvu, prechazi dnem jeho
smrti na dédice druzstevniho podilu najem druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav a
povinnosti s tim spojenych. - = - == - - - - - - - oo

4. Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzell, piechazi na poziistalého
manzela. -~ ------ecmm e e e e e m e -

5. Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt clenem Druzstva, je opravnén svou ucast
v Druzstvu vypoveédét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do jednoho (1)
mésice ode dne, kdy mu bylo dédictvi potvrzeno, jinak se k vypovédi nepfihlizi.
Vypovédni doba €ini tfi (3) mésice a po dobu jejiho béhu neni dédic opravnén se
podilet na ¢innosti Druzstva. = - = - = - = === - === - oo



11. Vyporadacipodil- - - - - - - - - - - - - - - - oo oo

1.

2.

4.

5.

6.

Zanikem c¢lenstvi za trvani Druzstva vznikd byvalému ¢lenu nebo jeho dédictim néarok
na vypofadaci podil. - - == - = - - - - - - e
Vypotadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu a
splacené¢ho (splnéného) dalSiho c¢lenského vkladu (splacenych ¢i splnénych vice
dalsich ¢lenskych vklada), neni-li dale stanoveno jinak. - - - - == ---------------
Zanikem Clenstvi v dusledku pfevodu prav a povinnosti, spojenych s ¢lenstvim a/nebo
vymény bytu, nevznikd dosavadnimu ¢Elenovi vic¢i Druzstvu narok na vyporadaci
podil.
Vypotadaci podil je roven vysi splnéného vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to: - - - - - -
a. u Clena se rovna vysi splacen¢ho (splnéného) zékladniho ¢lenského vkladu a
splaceného (splnéného) dalSiho clenského vkladu (splacenych ¢i splnénych
vice dalsich ¢lenskych vkladl), neni-li dale stanoveno jinak; - - - ----------
b. pfi zaniku ¢lenstvi ¢lena, jemuz byl pfeveden druZstevni byt nebo druzstevni
nebytovy prostor do vlastnictvi a na kupni cenu prevodu byl zapocten jeho
splaceny (splnény) dalsi Clensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni
pfedchiidce na pofizeni druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového
prostoru, ptipadné spolu s pozemkem, prevedeného mu do vlastnictvi, rovna se
vypotadaci podil splacenému zakladnimu c¢lenskému vkladu. Plati to také
Vv ptipadé prevodu vice pfedmétti ndgjmu tomuto ¢lenovi, s nimiz bylo spojeno
vice jeho dalSich clenskych vkladt. Podilel-li se byvaly ¢len na pofizeni
druzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem také zékladnim Cclenskym
vkladem, ktery byl rovnéz zapocten na kupni cenu prevedené¢ho bytu, rovna se
vyporadaci podilnule. - - - - ---------------“--- oo
c. podilel-li se v piipadé podle odstavce 3 Elen na zdkladnim kapitilu vice
dalsimi ¢lenskymi vklady, které nebyly spojeny s pfedméty najmu, jichz byl
najemcem a které mu byly prevedeny do vlastnictvi, zapoCitdva se na
vyporadaci podil kazdy z téchto dalSich ¢lenskych vkladi. - - ------------
Pii vyplaté vypofadaciho podilu zapocte Druzstvo své splatné pohledavky vuci
byvalému ¢lenovi. O takovou zapoéitatelnou ¢astku se vypotadaci podil snizi. - - - - - -
Pokud ¢len projevi svou vili ¢lenstvi obnovit dle ustanoveni § 627 ZOK, je ¢len
Druzstva povinen spolu s projevem vile nahradit vypotfadaci podil, pokud mu byl ze
strany Druzstva jiZz vyplacen. - - = - = - = - = - = - = - - - - oo

12. Druzstevnipodil - - - - - - - - - - - - - - - - oo

1.

N

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v Druzstvu.
Kazdy ¢len mize mit pouze jeden (1) druzstevni podil. - - - -------------------
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou¢eno, vyjma vlastnictvi druzstevniho
podilu v ramci spole¢ného jméni manzelu dle ¢l. 4 téchto stanov. - - - - -----------
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno. - - - - -------------------------



13. Pfevod druzstevniho podilu- - - - - - - - - ----------- -

1.

Pfevod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, kterd se podle téchto stanov muze
stat ¢lenem Druzstva. Pravni U¢inky ptrevodu druzstevniho podilu nastavaji viaci
Druzstvu dnem doruceni u¢inné smlouvy o pievodu druzstevniho podilu Druzstvu,
ledaze smlouva ur¢i €inky pozde€ji. - - - === === -==--“-“--“-“““-----------

14. Pfechod druZstevniho podilu - - ------------------- -~~~

1.

Druzstevni podil pfechazi na pravniho nastupce ¢lena za podminek stanovenych
zakonem a/nebo témito stanovami. - - - - --------------- oo oo
Na dédice druzstevniho podilu pfechdzi najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu, vCetné prav a povinnosti s tim spojenych. - - - ---------
Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzell, piechazi na pozistalého
manzela, k tomu se ptihlédne pti vypotadani dédictvi. - - --------------------
Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem Druzstva, je opravnén svou ucast
v Druzstvu vypovédét, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak jeden (1) mésic
ode dne, kdy mu bylo dédictvi potvrzeno, jinak pravo zanika. - - - - -------------
Vypovédni doba ¢ini tii (3) mésice a po dobu jejiho béhu neni dédic podilu opravnén
se podilet na ¢innosti Druzstva. Podé-li dédic vypovéd’, plati, Zze se ¢lenem Druzstva
nestal.

15. Vznik ndjmu druzstevniho bytu- - - - - - - - - - - - - - - - oo

1.

2.

Podminkou pro vznik prava clena Druzstva na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu a/nebo druZstevniho nebytového prostoru je, ze: - - - - - - - - - - - - -
a) Clen nebo jeho pravni piedchidce se podilel na pofizeni bytu dalsim &lenskym
vkladem zplsobem a ve vysi uréené podle téchto stanov,a--------------
b) Splituje podminky dle ZOK a téchto stanov. - === === - ----------------
V piipadech, kdy je s clenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru, prevadi
se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo prechodem druzstevniho
podilu prdvo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru Vv rozsahu, vjakém nalezelo dosavadnimu ¢Elenovi. Shodné to
plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice ndjemnich smluv k vice
predmetim N&jmu. - - = = == === === == - - - - e oo oo
V piipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru, prevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu
s pievodem nebo pfechodem druzstevniho podilu nijem druzstevniho bytu a/nebo
druzstevniho nebytového prostoru Vrozsahu, Vjakém pravo najmu naleZelo
dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu
Kk vice pfedm&tim ndjmu. - - = == - - - === - - - - oo
Ustanoveni odstavct 1 a 2 plati obdobné pii pfevodu nebo piechodu druzstevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pti pfevodu
nebo piechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho
¢lena.



5.

7.

Néjem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou Druzstvo, jako pronajimatel,
pfenechava svému ¢lenu, jako najemci, do uzivani druzstevni byt a/nebo druzstevni
nebytovy prostor. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu
byla uzaviena na dobu neuréitou. - - - - - - --------------------------
Spole¢ny najem druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru muze
vzniknout jen mezi manzely. Spoleény najem druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru vznikne, jestlize je s druZzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy. Z pravnich
jednani tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru jsou oba manzelé opravnéni i povinni spolecné a nerozdilné.
Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela. - - - - - - - - - == - === - - - - - -
Néjemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon: - - - - ---------------
a) oznaceni a popis pfedmétu najmu, postup pii stanoveni vyse najemného, ktery
byl schvalen ¢lenskou schizi, spolu se zptisobem a lhlitami placeni najemného
podle téhoz Clanku; = - = - == - == == - - - - oo
b) uréeni druh plnéni poskytovanych suzivanim pifedmétu najmu (sluzeb)
vsouladu se zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych
S bydlenim a urceni dalSich nalezitosti s tim spojenych; - - - - - - ----------
€) uréeni, které opravy a udrzbu v byté a vjakém rozsahu si zajist'uje ¢len -
najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami; - - - - - - - - ------
d) ujednéni o tom, Ze schvalené zmény vySe najemného a zalohovych plateb
najemného, se ode dne jejich uCinnosti stdvaji dodatkem k najemni smlouve,
S tim, Ze za ujednani dodatku se povazuje schvaleni zmén podle stanov. - - - - -

16. Najemné a plnéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu a/mebo druZstevniho
nebytového prostoru (sluzby) - - - - - - - - - - - - - oo

1.

Postup pfi stanoveni vySe najemného urcuje svym usnesenim clenska schiize tak, ze
Clenové-najemci hradi v ndjemném Druzstvu pouze uUcelné vynalozené naklady
vzniklé Druzstvu pii spravé druzstevnich byt a druzstevnich nebytovych prostori,
vcetné nakladti na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni
byty a druzstevni nebytové prostory nachéazeji, a ptispévkt na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici se t€chto druzstevnich byt a domu. - -
V piipadé zmény vySe ndjemného a/nebo zilohovych plateb nabyvad tato zména
ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, v némz predstavenstvo
oznamilo zménu ¢lenovi— ndjemci. - - - - - ------------------------------
Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a
centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, tiklid spoleénych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a CiSténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho
signalu, provoz a ¢isténi komint a odvoz komunalniho odpadu. - ---------------
Druzstvo ma pravo pozadovat na ¢lenech-najemcich placeni zaloh na tthradu naklada
na sluzby. O vysi zaloh rozhoduje pfedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi
Clenska schtize. Zpravidla se mésicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mésicni



podil z predpokladanych ro¢nich nakladt na sluzby z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zG¢tovaciho obdobi, anebo z nékladd odvozenych z predpokladanych cen
bézného roku. - === === ---c e r e e e
5. Piedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenskd schlize, ma pravo zménit v
prubéhu roku mési¢ni zalohu v mite odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich
opravnénych diivodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni
zaloha muze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co
bylo najemctim doruc¢eno pisemné oznameni nové vyse zalohy. - - - - - - ----------
6. Zpasob rozuctovani nakladi na sluzby schvaluje clenska schiize, pokud toto
rozhodovani nesvéfi svym usnesenim predstavenstvu. Zména zpusobu rozictovani je
mozna vzdy az po uplynuti zuctovaciho obdobi. Pokud by zplisob roziuctovani nebyl
Clenskou schiizi (nebo predstavenstvem, svéfila-li mu clenskda schlize toto
rozhodovani) schvalen, rozctuji se naklady na sluzby podle zvlastniho zakona. - - - - -

17. Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu - - - - - - - - - - - - - - ------ -

1. Druzstvo ma povinnost piedat druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor
najemci ve stavu zpusobilém k jeho uZivani a udrzovat po dobu najmu byt nebo
nebytovy prostor a dim ve stavu zpusobilém k uzivani a udrzovat v dom¢ nalezity
poradek obvykly podle mistnich pom&rfl. - - - ----------------------------

2. Clen — nijemce uziva druzstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor a spolu s nim
spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoz i poziva plnéni, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu, v souladu s najemni smlouvou a s témito stanovami. Dale
dba, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi, které umoziuje a zajistuje vykon prava
najmu i ostatnim najemciim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani
Vv domé a pravidla stanovena usnesenimi organii Druzstva pro zachovani nalezitého
poradku obvyklého podle mistnich poméra. Plati to rovnéz pro ¢leny najemcovy
domacnosti. -

3. Pokud ¢len - najemce ptijme nového ¢lena své domacnosti, oznami zvySeni poétu
datem narozeni a s udajem o bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou mésict, jde o
zavazné poruSeni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu. Pfitom
ptijeti dalsi osoby do najemcovy domacnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem
Druzstva uvedeném v najemni smlouvé nebo vusneseni clenské schize, aby
v najemcoveé domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je priméfeny velikosti bytu a
nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodInych a hygienicky
vyhovujicich podminkéach. - - -------------------- - -~

4. Clen - ndjemce druzstevniho bytu a/nebo druzstevniho nebytového prostoru je povinen
fidit se domovnim fddem a podminkami sjednanymi v ndjemni smlouvée a piislusnymi
ustanovenimi OZ, které se vztahuji k najmu bytu. - - - --------------

5. Clen - nijemce a/nebo manzelé - spoleéni najemci jsou povinni neprodlend oznémit

ey

Druzstvu osoby, které s nim/nimi ziji ve spolecné domécnosti. - - --------------



6.

10.

11.

12.

13.

Krom¢ prava uzivat druzstevni byt a/nebo druzstevni nebytovy prostor ma ¢len -
najemce druzstevniho bytu, a na zaklad¢ jeho prava i osoby, které s nim bydli, pravo
uzivat spolecné prostory a zafizeni domu. - - - - ---------------------------
Vi-li ¢len-najemce pifedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva (2) mésice,
i o tom, Ze druZstevni byt a/nebo druzstevni nebytovy prostor bude po tuto dobu
obtizn¢ dostupny, je povinen tuto skutecnost oznamit s dostatenym piedstihem
Druzstvu. Soucasné s tim oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do druzstevniho bytu a/nebo druzstevniho nebytového prostoru v
ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi. - - - - - - ------------------------
Clen-najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit DruZstvu nebo jim
povéiené osobe, aby k zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu a/nebo druzstevniho
nebytového prostoru, nebo, vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich
byt ¢i nebytovych prostortt nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu
druzstevniho bytu a/nebo druzstevniho nebytového prostoru, nebo provedena instalace
a udrzba zafizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet
namétenych hodnot. Je-li nezbytné zabranit skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodlent,
predchozi vyzva se nepozaduje. - - - - == -------------““--“--------------
Clen-najemce druzstevniho bytu a/nebo druzstevniho nebytového prostoru je povinen
odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-li se tak, ma Druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni c¢lena-najemce
zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od n¢ho nahradu. - - ----------------
Druzstvo ma povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v byté v piiméfené dobé
poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu oznamil, pokud k jejich odstranéni neni
povinen Clen-najemce.- - = = - == = == == - - - - - oo oo
Clen—najemce druzstevniho bytu a/nebo druzstevniho nebytového prostoru je povinen
provadét na své naklady bézné opravy a béznou udrzbu v byté ¢i nebytovém prostoru,
Vv rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize urceném usnesenim ¢lenské schiize. V tomto
smyslu najemce zajist'uje nebo provadi na své naklady v byté ¢i nebytovém prostoru
opravy a udrzbu spojenou s béznym uzivanim bytu ¢i nebytového prostoru, vcetné
nakladii spojenych s opravami a udrzbou vnitfntho vybaveni bytu ¢&i nebytového
prostoru poptipadé sjeho vyménou, Spojenou S opravami, udrzbou, popiipadé
vyménou vnitfnich rozvodii elektfiny a vody ke spotiebicim v byté, odvodl
splaskovych vod v byté az po pripojeni k hlavnimu fadu v byté ¢i nebytovém prostoru.
Clen-najemce je povinen strpét stavebni Gipravy, piestavby nebo jiné zmény v bytd
provadéné Druzstvem, jedin€ za podminek stanovenych v OZ, - - - - - - ----------
Za bézné opravy a béznou tdrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajist'uje najemce,
se nepovazuji opravy a udrzba rozvodl plynu, které byly v byté ¢i nebytovém prostoru
umistény pii vzniku najmu, jde-li o centralni vytapéni, opravy a udrzba soustavy
rozvodu tepla, vcetn€¢ rozvodi v byté ¢i nebytovém prostoru, radiatord, vcetné
termostatickych ventilli a zafizeni slouziciho k roziuctovani nakladt na topeni, ptivoda
spolec¢né televizni antény do bytu ¢i nebytového prostoru, opravy a vymény domacich
telefont a spolecnych rozvodu k nim, opravy a ovéfovani metict vody a tepla bytu ¢i
nebytového prostoru, vnéjsi natéry oken v byté ¢i nebytovém prostoru, opravy a
vymény oken, nebo vymeény jejich ¢asti, pokud ¢élenska schiize nerozhodne jinak. - - -



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Predstavenstvo muze stanovit jednotnd pravidla upravujici zplsob provedeni
nékterych drobnych oprav nebo bézné tdrzby druzstevniho bytu a/nebo druzstevniho
nebytového prostoru. - - - ---------- oo - oo
Zjisti-li clen-ndjemce v byt¢ poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené
odstranit, a jde-li o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni piislusi Druzstvu jako
pronajimateli, oznami to ndjemce ihned Druzstvu. Soucasné ndjemce ucini po zjisténi
poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dalsi
Skoda a ma pravo na nahradu uGcelné vynalozenych nakladt, pokud poskozeni nebo
vada nebyla zpisobena okolnostmi, za které odpovidd. Poté umozni Druzstvu
provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, ktera by
nesplnénim této povinnosti vznikla. - - - - - - --------------oo o
Clen— najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni a podobné tipravy, zmény,
prestavby, ¢i meénit konstrukci nebo charakter druzstevniho bytu a/nebo druzstevniho
nebytového prostoru, apod., a to ani na své naklady, bez piedchoziho pisemného
souhlasu Druzstva, udéleného ptedstavenstvem, pokud si rozhodnuti nevyhradi
Clenska schlize, dale bez projednani podle stavebné pravnich ptedpist, jinak by se
jednalo o zavazné porusSeni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho
bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru, pfi¢emz by Druzstvo bylo opravnéno také
pozadovat, aby néjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu a na svij naklad
odstranil. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s Druzstvem pisemné
postup praci tak, aby byly dodrzovany ptislusné pravni pfedpisy a nebyli zatéZzovani
stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé bytli a nebytovych prostor nad miru pfimétenou.
Druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiiovat dodrZzovani pravnich
predpisfl, - - - - - - - - - - e
Clen — najemce druzstevniho bytu a/nebo druzstevniho nebytového prostoru je
povinen platit najemné za vyuzivani druZstevniho bytu ¢&i druzstevniho nebytového
prostoru ve vysi skuteénych naklad Druzstva vynalozenych na jeho provoz a spravu.
Vysi nadjemného stanovi predstavenstvo. Najemné se plati mesi¢né doptedu nejpozdéji
do 10. dne stavajiciho kalendainiho mésice pro mésic nasledujici. - - ------------
Nezptisobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu,
a vyslovi-li s tim pfedem pisemné souhlas pfedstavenstvo, mize ndjemce v rozsahu
tohoto souhlasu v byté i pracovat ¢i podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzeni
usnesenim Clenské schiize. Pokud by ¢lenska schiize souhlas odmitla, povazuje se to
od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a ¢len-ndjemce je povinen tuto ¢innost v byté
ukoncit, jinak by to bylo povaZovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych
s nagjmem druzstevniho bytu. - - -------------------------- -

Néjemce je povinen plnit vcas a Gplné povinnosti vyplyvajici z nagjemni smlouvy,
platit vcéas a upIn€ platby s najmem spojené, oznamovat Druzstvu pro ucely zaloh na
ceny sluzeb a pro rozictovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich
0sob vuzivaném byté podle zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani sluzeb
spojenych s bydlenim, chranit majetek Druzstva, upozornovat Druzstvo na Skody,
které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat
pravidla pro uzivani bytu a spolecnych prostor, schvalena usnesenim clenské schiize
nebo obsazena v domovnim fadu schvaleném usnesenim ¢lenské schtze. - - - - - - - - -
Clen Druzstva - najemce odevzda druZstevni byt a/nebo druZstevni nebytovy prostor
Druzstvu v den, kdy nagjem kon¢i. - - - --------------------------



18. Podnajem druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytovy prostor nebo jejich ¢asti- -

1. Pronajaty byt a/nebo druzstevni nebytovy prostor nebo jejich ¢ast Ize jinému pienechat
do podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé o podnajmu, ne vsak delsi nez dva (2) roky,
ato jen s predchozim pisemnym souhlasem Druzstva. - - - - - -----------

19\. Pronajem byta a nebytovych prostoru ve vlastnictvi DruZstva tiretim osobém\ ------ KomentaF [NO3]: Pronajem zejména
. o bytu jinym osobdm nez ¢lentm je mozny,
1. Ve vyjimeénych ptipadech, pokud ¢len druzstva, kterému vzniklo pravo na uzavieni ale mél by byt vyjime¢ny, s ohledem na

smlouvy o nadjmu druzstevniho bytu & druZstevniho nebytového prostoru, nevyuzije cel druzstva

svého prava k uzavieni najemni smlouvy, mize Druzstvo byt ¢i nebytovy prostor ve
vlastnictvi DruZstva pronajmout jiné osob&, pokud stim vyslovi souhlas ¢lenska
schiize a soucasn¢ Clen, Sjehoz podilem je spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy k pfedmétnému druzstevnimu bytu ¢i druzstevnimu nebytovému prostoru.
Uzavfeni tako najemni smlouvy nesmi ohrozit hlavni ucel Druzstva. - - - - - - ------

2. Druzstvo byt nebo nebytovy prostor ve vlastnictvi DruZstva pronajme prednostné
¢lenovi, s jehoz druzstevnim podilem neni spojeno pravo k uzavieni nagjemni smlouvy
k pfedmétnému bytu nebo nebytovému prostoru, ktery o pronijem bytu nebo
nebytového prostoru projevi zajem. Pokud o byt projevi zajem vice ¢lentu, byt se
pronajme piednostné tomu ¢lenovi, ktery byt potiebuje k zajisténi svych bytovych
potieb, které nemad zajiStény jinym zplusobem. Pokud Z&dny z ¢lenti neprojevi o
uzavieni smlouvy o najmu zijem, mize Druzstvo smlouvu o najmu bytu nebo
nebytového prostoru ve vlastnictvi Druzstva uzaviit s osobou, ktera neni ¢lenem
Druzstva. - - - - - -

3. Na najem bytu a nebytového prostoru ve vlastnictvi Druzstva dle tohoto ¢lanku se
nevztahuji Ustanoveni o ngjmu druzstevniho bytu a druzstevniho nebytového prostoru.
Na najem bytu nebo nebytového prostoru ve vlastnictvi Druzstva se pouziji pfislusna
ustanoveni OZ 0 n&jmu. == = === = === = === = - - oo e e

4. Pii uzavirani smlouvy o najmu bytu ¢i nebytového prostoru ve vlastnictvi Druzstva
s osobou, ktera neni ¢lenem, je pfedstavenstvo povinno dojednat vys$i najemného tak,
aby bylo pfiméfené obvyklému najemnému za obdobny pfedmét najmu v dobé
uzavieni ngjemni SMIOUVY. - == - = - == - - - - - oo oo oo

5. Predstavenstvo dohlizi nad dodrZzovanim povinnosti ndjemce, a je povinno v piipadé
poruseni ucinit potfebné kroky k zajisténi napravy. - - ----------------------

6. [Smlouva o najmu bytu & nebytového prostoru obsahuje zejména); - - - - = - = = - - - - - - Komenta¥ [NOA4]: Lze doplnit i jiné
nélezitosti, které by smlouva méla
L. , ., obsahovat, napf. ze mize byt uzaviena jen
a. dobu, na kterou se najemni smlouva uzavira; - - - - - - - - --------------- 75 Gl G

b. vy8i njjemného a zaloh na sluzby spojené s uZivanim bytu nebo nebytového
PrOSIOIU; = = = = = = = = = = = = = = = = = = e e oo

C. ujednani o moznosti zvysit nagjemné o ro¢ni miru inflace; - - -------------

d. sjednani penézité jistoty ¢i smluvni pokuty dle ustanoveni § 2254 OZ. - - - - - -

7. Obdobné postupuje Druzstvo i v pfipad€é prondjmu nebytovych prostor ve vlastnictvi

Druzstva, ke kterym nevzniklo zddnému z ¢lenti pravo na uzavieni smlouvy o najmu,
napf. sklepni prostory, spole¢né prostory vdome. - - - - ---------------------



20.0rgany Druzstva - - - - - - - - - - - - - - oo oo oo

1. Organy DruZstva jSou: = = = === === === === - oo oo
a) Clenska schlize;----------------“-“--““““““-- -

b) predstavenstvo; -------------“““-“““-““-“- oo

€) kontrolni komise. === --------------------- -

21. Volba ¢lent organi a zpiusobilost k jedndni - - - - - - ------------------------

1. Do organi Druzstva mohou byt voleni pouze ¢lenové Druzstva - fyzické osoby starsi
osmnacti (18) let, které spliuji podminky jinych pravnich pfedpisti pro clenstvi
Vorgadnu Druzstva. - - - == == == - - - o e e

2. Clenem kontrolni komise Druzstva miize byt pouze ¢len Druzstva - fyzickd osoba
star§i osmnacti (18) let, kterd je svépravna a je bezuhonna ve smyslu zakona o
zivnostenském podnikani a u niZ nenastala skutecnost, jez je prekazkou provozovani
zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani. - - - - - --------------------

3. Kolektivni organy Druzstva jsou usnasenischopné, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina
jejich Clenti. Usneseni organu Druzstva jsou pfijimana nadpolovi¢ni vétSinou hlast
pritomnych ¢lenti, neurcuji-li platné pravni ptedpisy a/nebo stanovy jinak. - - - - - - - -

4. Za kolektivni organ Druzstva jedna jeho predseda a v jeho nepfitomnosti
mistopfedseda nebo jiny urCeny ¢len organu. V konkrétni véci mize jednat k tomu
poveéteny Clen organu. - - = - = - = - == - - - - - - oo oo oo

20. Funkéniobdobi---------------------- -

1. Funkéni obdobi ¢lenti volenych organti Druzstva Cini pét (5) let. Funk¢ni obdobi ¢lent
voleného organu Druzstva konci vSem jeho ¢leniim stejné. Clenové organii Druzstva
mohou byt voleni opétovng. == - - === === - - - oo

21. Neslucditelnost funkci a zakaz konkurence- - - - - - - - - === - - = - - - oo oo oo

1. Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné. - - -
2. Clenové predstavenstva se voli z Glenti DruZstva tak, aby ¢lenové predstavenstva
nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise osobami blizkymi. - -----------
3. Clenové piedstavenstva Druzstva a kontrolni komise DruZstva nesmé&ji byt ¢leny
statutarnich a dozoréich orgdni pravnickych osob se shodnym pfedmétem cCinnosti
nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spoleCenstvi vlastnikil
jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢lenové jsou pouze jina druzstva. - - - - - - - --------

22. Jednani a hlasovani v organech Druzstva- - - - - - - - - - ------- -



1. Jednani organii Druzstva jsou nevefejna. Predsedové jednotlivych organd mohou
rozhodnout o pfizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem. - - - - -
2. Hlasovani v organech DruZzstva probiha vefejné. V jednotlivych piipadech se mulize
jednajici organ usnést na hlasovani tajném. - - - - - - - - - - --------------------
3. Kazdému ¢lenu (spolecnym c¢lentim) i kazdému ¢lenu organu Druzstva nalezi jeden

1
4. Pro jednani orginti Druzstva se, za podminek stanovenych zikonem o obchodnich] [Komentéi [NO5]: Rozhodovani per
korporacich, pfipousti rozhodovani uskutecnéné pisemné, tj. per rollam. V takovém rollam musi byt pfipusténo stanovami

ptipadé zaSle opravnéna osoba ¢lenim prislusného organu navrh rozhodnuti ¢lenské

schiize (jedna-li se o rozhodnuti v plsobnosti ¢lenské schiize), resp. pfedstavenstva

(jedna-li se o rozhodnuti piedstavenstva), resp. kontrolni komise (jedna-li se o
rozhodovani kontrolni komise), které obsahuje:

a. text navrhovaného rozhodnuti a jeho zdiivodnént, - - ------------------

b. lhitu pro dorufeni vyjadfeni ¢lena Druzstva (jedna-li se o rozhodnuti

z pasobnosti ¢lenské schtize), ¢lena piedstavenstva DruZstva (jedna-li se o

rozhodnuti predstavenstva), resp. kontrolni komise (jedné-li se o rozhodnuti

kontrolni komise), ktera ¢ini patnact (15) dntt, - - - - ------------------

c. podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti. - - - - ----------------------

5. Nedorudi-li ¢len, resp. ¢len piedstavenstva, resp. ¢len kontrolni komise, ve lhuté podle

odst. 4 pism. b. tohoto ¢lanku opravnéné osobé souhlas s navrhem rozhodnuti, plati, ze

snavthem nesouhlasi. - - - - -----------------“---- -

6. Rozhodnuti uskutecnéné pisemné, tj. per rollam, je pfijato dnem, v némz bylo

doruceno vyjadreni posledniho Clena Druzstva nebo marnym uplynutim posledniho

dne lhity stanovené pro doruceni vyjadieni ¢lentl, bylo-li dosazeno poctu hlast

potfebného k pfijeti rozhodnuti. - - - -------------"----"--"--~--- -

7. O prubéhu a usneseni zasedani vSech organti DruZstva se pofizuje zapis, ktery

podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Ptilohou zapisu je seznam piitomnych

osob, pozvanka na jednani doteného organu Druzstva a podklady, které byly

predlozeny k projednavanym bodtim. - - - --------------------------~-----

23. Clenska SChBZe - - - - = = = = = = = = = = = = ==L

1. Clenska schiize je nejvy$sim organem DruZstva, kde uplatiuji ¢lenové své pravo Fidit
zalezitosti Druzstva a kontrolovat ¢innost Druzstva a jeho organti. - - - - - - --------

2. Clenska schiize: - - = = = == == = == == m o
a. rozhoduje o zméné stanov, nedochazi-li k jejich zméné€ na zékladé pravni
skutednosti; === = === === - - s e e

b. pfijima a méni jednaci fad a volebni fad; - - - - - - - -------------------

C. voli a odvolava ¢leny piedstavenstva a kontrolni komise a jejich ndhradniky; -

d. voli a odvolava ¢leny a nahradniky dal$ich organti DruZstva ztizovanych podle
1= (a0} A e R R R

e. rozhoduje o ur€eni odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lend jinych
organd Druzstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéna tyto organy
Druzstva nebo jejich cleny volit a odvolévat; - - - --------------------



f. schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku a
Vv ptipadech stanovenych zakonem i mezitimni Gcetni zavérku; - - - - - - - - - - -
g. schvaluje smlouvy o vykonu funkce uzavirané mezi ¢leny organti Druzstva a
Druzstvem; - - - - - === - - - - - s m e e e e
h. rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloudeni; - - - - - - - - - -

i. rozhoduje o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojii nebo o uhradé ztraty;
j. rozhoduje o uhrazovaci povinnosti ¢lentt DruZstva (umoziuji-li to na jiném
miste tyto stanovy); == === === == === - - & -
k. rozhoduje o zruseni Druzstva s likvidaci; - - - -----------------------
I.  voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng; - - - - - - - - - - - - - - - -
m. schvaluje zpravu likvidatora a o nalozeni s likvida¢nim ztstatkem; - - - - - - - -

n. rozhoduje o zvyseni nebo snizeni zdkladniho ¢lenského vkladu; - - - -------
0. schvaluje zasady hospodafeni Druzstva, zasady pro stanoveni najemného za
uzivani druzstevniho bytu a uhrad za plnéni spojena s uZivanim bytu a pro
tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice, schvaluje
vy$i poplatku na spravu Druzstva; - - - - - - - - - -------- -
p. schvaluje zasady pro stanoveni thrad za ukony Druzstva provadéné z podnétu
nebo ve prospéch jednotlivého ¢lena Druzstva; - - - - ------------------
g. projednava a schvaluje zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti
Druzstva; - - - - === === e e e e e e e e e oo oo
r. rozhoduje o odvolanich proti usneseni pfedstavenstva; - - - --------------
S. rozhoduje o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do ptisobnosti
Clenské schlize. - === - === -----cmm oo
Clenska schiize si miize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach,
které vyslovné do jeji ptisobnosti tyto stanovy ani zakon nesvéfuji; to neplati, pokud se
jedna o zalezitosti svéfené zakonem do plisobnosti predstavenstva nebo do plisobnosti
kontrolni komise Druzstva. - - - - --------------------- -
Predstavenstvo svolava ¢lenskou schiizi podle potieby, nejméné vSak jedenkrat rocné.
Clenska schiize, na které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat
nejpozdeji do Sesti (6) mesict po skonceni ucetniho obdobi, za které je ucetni zavérka
sestavovana.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu Druzstva. - - - -
Svolani ¢lenské schiize Druzstva se oznamuje zpisobem uréenym zakonem a dale
pisemnou pozvankou uvefejnénou nejméné patnict (15) dni prede dnem konéni
¢lenské schiize na informaéni desce Druzstva a zasldnim ¢lenim Druzstva na adresu

uvedenou v seznamu clenti (jako korespondenéni adresa k zasilani pozvanek na
¢lenské schiize mize byt uvedena i emailova adresa, pokud se zaslanim pozvéanky
pouze elektronicky ¢len Druzstva dal souhlas). - - == === == - == - o - e m e oo a oo

Komentar [NO6]: Pokud tak urci
stanovy, je informaéni deska ¢lentiv
zpristupnéna i prostrednictvim
internetovych stranek




24. Konani ¢lenské schtize - - - -------------------- -~~~

1.

Clenska schiize je schopna se usnaset, je-li piitomna vétsina vSech &lend majicich
vétsinu vSech hlast, nevyZaduje-li zdkon nebo tyto stanovy ucast ¢lenti majicich vyssi
pocet hlasi. Clen se zigastiiuje ¢lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. - - - - - - - - -
PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schlizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat,
zda byla ud€lena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schiizich. Nikdo nesmi
byt na jednani Clenské schlize zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech clent
Druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schtizi udélenu zadnou plnou
moc. Podpis zmocnitele na plné moci nemusi byt afedné ovéfen. - - - ------------

Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasti p¥itomnych &lentl, nevyzaduji-li tyto stanovy
nebo zakon vyssi pocet hlastl. - - - - ------------------- oo
V piipadé rozhodovani o zmén¢ stanov v ¢asti, ktera upravuje podminky, za kterych
vznikne ¢lenovi prdvo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru, se Clenskd schlize usnasi souhlasem tii Ctvrtin
vSech ¢lenti a souhlasem téch ¢lend, kterym se pti plnéni podminek pro vznik prava na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru
maji zmenit tyto podminky. - - === === -==--“““----- oo

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal pivodné svolanou
Clenskou schtizi, je-li to stale potfebné, bez zbytecného odkladu, ndhradni ¢lenskou
schiizi se stejnym programem, a to stejnym zpisobem jako puvodné svolanou
Clenskou schuizi a samostatnou pozvankou. Nahradni ¢lenska schiize je schopna se
usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych Clend. Zalezitosti, které nebyly zarazeny do
navrhovaného programu fadné clenské schlize, lze na nahradni clenské schuzi
rozhodnout jen tehdy, jsou-li ptitomni a projevi-li s tim souhlas v§ichni ¢lenové. - - - -

25. Predstavenstvo - - - - - - - - == - - - - - -

1.

2.

4,

Statutdrnim orgdnem DruZstva je pfedstavenstvo. - - - - - - -------------------
Predstavenstvu piislusi obchodni vedeni Druzstva véetné fadného vedeni tGcetnictvi a
predklada clenské schizi ke schvaleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou,
ptipadné mezitimni, ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich
zdroji nebo whradu ztraty. Piedstavenstvo plni usneseni ¢lenské schuize, neni-li v
rozporu s pravnimi piedpisy. - === === == -=-==“““-““““--“-------------
Piedstavenstvo zastupuje Druzstvo navenek ve vSech vécech. Jménem piedstavenstva
jedna predseda a v dobé jeho nepfitomnosti jiny ¢len piedstavenstva v potadi
Stanoveném predstavenstvem. - - - == - = - == - - - - - - oo oo
Pravni jednani predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za
Druzstvo predseda, ptipadné mistopiedseda, a dalsi ¢len predstavenstva. - - - - - - - - - -

26. Clenstvi v predstavenstyu - - - - - - = = = = = = = = = oo

1.

2.

Predstavenstvo ma tfi (3) €leny. - - - - ------------------o oo

Funkce ¢lena predstavenstva zanikd volbou nového clena pfedstavenstva, ledaze z
rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného. - ----------------------~-----



3. Predstavenstvo voli ze svych ¢lenti piedsedu a mistoptedsedu predstavenstva. - - - - - -
4. Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lentt. - - - ---------------

27. Predseda predstavenstva - - - - - - - - - - - - - - - oo oo

1. Pfedseda predstavenstva (dale jen ,,Pfedseda™): - - - - -----------------------
a. organizuje a fidi jednani a praci pfedstavenstva; v ramci této ¢innosti Predseda
svolava a fidi schlize predstavenstva a navrhuje program jeho jednani,
organizuje piipravu schlzi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalsich
ucastnikli jednani a organizacné zajiSt'uje plnéni usneseni predstavenstva, a
déle zajistuje zapisy z jednani predstavenstva a distribuci stejnopist ¢lentim
predstavenstva, kontrolni komisi a samospravam; - - - - - ---------------

b. rozhoduje o bytovych otazkdch v rozsahu ureném stanovami; v ramci této
Cinnosti Pfedseda zejména, nikoliv vsak vyluén€, uzavira smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, dohody o zaniku najmu druzstevniho bytu, smlouvy o
prenechani bytu do najmu na dobu uréitou; - - - - ---------------------

C. fidi béznou Cinnost Druzstva a pfedstavenstva. - - - - - - ----------------

28. Kontrolni komise - - - - ------------------- oo

1. Kontrolni komise ma tii (3) €leny. - == --=---=-=--=-““““““ccoo
2. Kontrolni komise kontroluje veskerou ¢innost Druzstva, projednava stiznosti ¢leni
Druzstva a je opravnéna pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodareni
Druzstva. Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé tucetni zavérce,
k navrhu na rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji anebo thradé ztraty Druzstva
a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti élent.- - - - = - - - - - - ----------
3. Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna
pozadat pfedstavenstvo o svolani ¢lenské schlize. - - -----------------------
4. Funkce ¢lena kontrolni komise zanikd volbou nového ¢lena kontrolni komise, ledaze z
rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného. ----------------------------
5. Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti pfedsedu kontrolni komise. - - ------------
6. Schuzi kontrolni komise svolava jeji predseda, popt. poveteny ¢len kontrolni komise. -
7. Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné dvakrat za Géetni obdobi a pracuje
podle svého planu €innosti. = === == === === ===« -« - “““- oo

we

29. Hospodareni Druzstva - financovani ¢innosti Druzstva - - - -------------------

1. Druzstvo hradi ndklady a vydaje své Cinnosti z ¢lenskych vkladd, pfijmt ziskanych z
bytového hospodafstvi a z ostatni hospodaiské ¢innosti, ptip. z jinych zdroji. - - - - - -
2. Druzstvo mize rozdélit nejvyse 33 % zisku a jinych vlastnich zdroja dle § 34 odst. 2
ZOK mezi své ¢leny, pokud jsou splnény podminky dle § 40 ZOK, rozdélenim ziski
nebo jinych zdroji Druzstvo neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent a
vytvoti-li Druzstvo fond ze zisku ve vysi nejméné 30 % zakladniho kapitalu, ktery



nelze rozdélit mezi €leny. == - - == === === ----- - oo

30. Zakladni kapital - - - - ------------------------ oo

1.

Zakladni kapital Druzstva tvoii souhrn zakladnich a dalsich ¢lenskych vklada. - - - - -

31. ZruSenia likvidace - - - - - - - - - - - - - - oo oo oo

1.
2.

Druzstvo miize byt zruseno v ptipadech stanovenych zdkonem. - - - - - - - - - - ------
Likvidace Druzstva a postup pfi likvidaci se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona. - -

32. Pfechodn4 a zav€rena ustanoveni - - - - - - --------------------ooooooo---

1.

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy
vzniklé mezi Druzstvem a jeho Cleny, jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, pfed nabytim
ucinnosti téchto stanov. Vznik té€chto pravnich vztahti, jakoz i naroky z nich vzniklé
pfed nabytim Uc¢innosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov
DruZstva. == - === == s m e e e e e e oo o -
Funkéni obdobi ¢lend organti Druzstva, jimz vznikla funkce pfed ucinnosti téchto
stanov a ke dni ucinnosti téchto stanov trva, skon¢i podle pravidel stanovenych
dosavadnimi pravnimi predpisy, dosavadnimi stanovami a vnitinimi predpisy
DruZstva.

[Druistvo se pfijetim téchto stanov podfizuje zakonu ¢. 90/2012 Sb., zédkonu o
obchodnich korporacich, jako celku. \ ----------------------------------

Tyto stanovy nabyvaji uc¢innosti dnem, kdy je ¢lenska schiize schvalila. - - - -------
Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schiize Druzstva dne ......... a zcela
nahrazuji dosavadni stanovy DruZstva. - - - - - ----------------------- -

Komentar [NO7]: Jelikoz posledni
stanovy dle sbirky listin jsou z roku 2003,
pokud se druzstvo zakonu nepodfidilo jiz
drive




